
上犹县人民政府
关于实施上犹县城区土地定级与基准地价
更新成果的通告

上府发〔2024〕11号

为加强我县土地地价管理，进一步规范土地市场，保持基准地价的现时性，根据国家有关法律、法规的规定，我县组织完成了城区土地定级与基准地价更新工作，更新成果已经市人民政府批复（赣市府字〔2024〕50号），现予以公布，自公布之日起实施。

附件：1.上犹县城区土地定级与基准地价更新成果表

2.上犹县城区商服用地各级别分布范围表
3.上犹县城区住宅用地各级别分布范围表
4.上犹县城区工业用地各级别分布范围表
5.上犹县城区公服用地各级别分布范围表
2024年5月16日
附件1
上犹县城区土地定级与基准地价更新成果表

	类型
	单位
	土地级别

	
	
	Ⅰ
	Ⅱ
	Ⅲ
	Ⅳ
	Ⅴ

	商服用地
	元/平方米
	3287
	2364
	1483
	1048
	471

	
	万元/亩
	219.13
	157.6
	98.87
	69.87
	31.4

	住宅用地
	元/平方米
	2506
	1564
	990
	718
	366

	
	万元/亩
	167.07
	104.27
	66
	47.87
	24.4

	工业用地
	元/平方米
	278
	203
	146
	92
	88

	
	万元/亩
	18.53
	13.53
	9.73
	6.13
	5.87

	公服一类
	元/平方米
	1378
	984
	615
	439
	244

	
	万元/亩
	91.87
	65.6
	41
	29.27
	16.27

	公服二类
	元/平方米
	1247
	891
	557
	398
	221

	
	万元/亩
	83.13
	59.4
	37.13
	26.53
	14.73

	公服三类
	元/平方米
	1116
	797
	498
	356
	198

	
	万元/亩
	74.4
	53.13
	33.2
	23.73
	13.2

	基准地价内涵：1.土地权利类型：国有建设用地使用权；2.估价期日：2024年1月1日；3.设定开发程度：商服、住宅、工业、公服宗地红线外“五通”（“五通”指通水、通电、通路、通讯、通气），红线内“场地平整”；4.设定容积率：商服用地1.4，住宅用地1.6，工业用地1.0，公服一类（新闻出版用地、医疗卫生用地、教育用地、体育用地）1.4，公服二类（机关团体用地、科研用地、社会福利用地、文化设施用地、公用设施用地）1.2，公服三类（公园与绿地）1.0；5.土地使用年限：商服用地40年、住宅用地70年、工业用地50年、公服用地50年。


附件2
上犹县城区商服用地各级别分布范围表

	土地级别
	分布范围

	I
	东至：备田大道、犹江北路；
南至：县人民医院、迎宾大道、盛世天成；

西至：旅游文化城、庵背阳光花园、县消防大队；

北至：上西村路、下西村路、东山镇卫生院。

	II
	东至：东山寺、桂花园、塞纳河畔；
南至：上犹三中、黄坑、樟树下、南湖大道；

西至：南湖公园、沿湖中心小学、五指峰大道；

北至：茶亭专业市场、飞凤街、御景山庄。

	III
	东至：上备组、皮防所、大曲组、黄埠镇人民政府；
南至：思源花园、G76厦蓉高速；

西至：骆驼坑、南河路、永通赣州水电有限公司；

北至：上犹二中、东山村委会、东城国际、桐坑阳光小区、莲塘阳光花园小区。

	IV
	东至：S221道路、上犹东收费站；
南至：G76厦蓉高速、上犹江、赣丰线、高桥；

西至：上犹服务区、李田坑、箬笠潭、清湖河背；

北至：东坑、西坑、营仔组、县看守所。

	Ⅴ
	东至：正越建材、污水处理厂、埠前组；
南至：工业园南区强发科技、丰岗村；

西至：中稍学校、中稍卫生院；

北至：坪田坝。


注：1.城区各级别具体四至范围以基准地价成果图覆盖区域为准。

2.定级区域以外的参照临近级别执行。

附件3
上犹县城区住宅用地各级别分布范围表

	土地级别
	分布范围

	I
	东至：备田大道、犹江北路、丽景江湾；
南至：迎宾大道、县人民医院；

西至：半山云府/云筑、庵背阳光花园、自来水公司；

北至：上西村路、下西村路、昌盛路、东山镇卫生院。

	II
	东至：东山寺、桂花园、污水处理厂（豪角上）；
南至：熙龙湾、南塘村委会、樟树下、小丰坑；

西至：五指峰大道、南湖公园、和尚坑；

北至：茶亭专业市场、飞凤街、丽江山庄。

	III
	东至：黄埠镇人民政府、大曲组、皮防所、上备组、上犹第二中学；
南至：迎宾大道、上犹三中、思源花园、G76厦蓉高速；

西至：骆驼坑、南河路、永通赣州水电有限公司；

北至：莲塘阳光花园小区、东城国际、学林苑。

	IV
	东至：S221道路；
南至：工业园南区、G76厦蓉高速、赣丰线；

西至：箬笠潭、李田坑、上犹西收费站；

北至：东坑、西坑、县看守所。

	Ⅴ
	东至：正越建材、污水处理厂、埠前组；
南至：工业园南区强发科技、丰岗村；

西至：中稍学校、中稍卫生院；

北至：广田村委会。


注：1.城区各级别具体四至范围以基准地价成果图覆盖区域为准。

2.定级区域以外的参照临近级别执行。

附件4
上犹县城区工业用地各级别分布范围表
	土地级别
	分布范围

	I
	东至：备田大道、犹江北路；
南至：盛世天成、迎宾大道；

西至：文锦南路、庵背阳光花园；

北至：上西村路、下西村路、东门路。

	II
	东至：东山寺、塞纳河畔、豪角路、污水处理厂（豪角上）；
南至：熙龙湾、樟树下、小丰坑、和尚坑；

西至：南湖公园、南河路、五指峰大道；

北至：茶亭专业市场、飞凤街、御景山庄、丽江山庄。

	III
	东至：上犹二中、上备组、皮防所、大曲组、黄埠镇人民政府；
南至：迎宾大道、上犹三中、思源花园、G76厦蓉高速；

西至：骆驼坑、永通赣州水电有限公司；

北至：莲塘阳光花园小区、桐坑阳光小区、东城国际、学林苑。

	IV
	东至：S221道路、甘埠新村、上犹东收费站；
南至：G76厦蓉高速、工业园南区、赣丰线；

西至：上犹服务区、李田坑、箬笠潭、清湖河背；

北至：东坑、西坑、营仔组、县看守所。

	Ⅴ
	东至：正越建材、污水处理厂、埠前组；
南至：工业园南区强发科技、丰岗村；

西至：中稍学校、中稍卫生院；

北至：广田村委会。


注：1.城区各级别具体四至范围以基准地价成果图覆盖区域为准。

2.定级区域以外的参照临近级别执行。

附件5
上犹县城区公服用地各级别分布范围表

	土地级别
	分布范围

	I
	东至：备田大道、犹江北路；
南至：县人民医院、迎宾大道、盛世天成；

西至：自来水公司、庵背阳光花园、县消防大队；

北至：上犹中学、飞凤街、丽江山庄。

	II
	东至：大曲组；
南至：熙龙湾、南塘村委会、樟树下；

西至：南湖公园、沿湖中心小学、半山云府/云筑、金海湾小区；

北至：东城国际、上犹二中。

	III
	东至：上备组、皮防所、黄埠镇人民政府、；
南至：迎宾大道、上犹三中、思源花园、G76厦蓉高速；

西至：骆驼坑、南湖公园、南河路、永通赣州水电有限公司；

北至：莲塘阳光花园小区、广田村委会。

	IV
	东至：S221道路、甘埠新村、上犹东收费站；
南至：G76厦蓉高速、工业园南区、高桥村委会、赣丰线；

西至：上犹服务区、李田坑、箬笠潭、清湖河背；

北至：东坑、西坑、河陇组。

	Ⅴ
	东至：正越建材、污水处理厂、埠前组；
南至：工业园南区强发科技、丰岗村；

西至：中稍学校、中稍卫生院；

北至：坪田坝。


注：1.城区各级别具体四至范围以基准地价成果图覆盖区域为准。

2.定级区域以外的参照临近级别执行。
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